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Pan Krzysztof Kleczka
Radny Rady Miasta

Dotyczy: Stanowiska do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru obejmujgcego
cze$é dzielnicy Zerniki potozong po wschodniej stronie
ulicy Tarnogdrskiej — etap I.

W odpowiedzi na zadane przez Pana pytania dotyczace projektu
ww. planu miejscowego uprzejmie informuje:

1. Czy wptynety uwagi innych osob o podobnej tresci dotyczace terenu
przy ul. Omanrikowskiej?

Po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu
miejscowego, ktére odbyto sie od 22.09.2023r. do 27.10.2023r.
w wyznaczonym terminie sktadania uwag, wptyneto 12 uwag podobnej
tresci w tym jedna podpisana przez 43 osoby i jedna podpisana przez
13 oséb.

Wszystkie ztozone uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Gliwice Zarzadzeniem nr PM-8922/2023 z dnia 4 grudnia 2023r.
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu
miejscowego.

Ponizej przedstawiono sposdb rozstrzygniecia uwag z ww. zarzadzenia.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga -

potozone po potudniowej stronie ul. Omankowskiej

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy

uwaga - 7M/U, 8M/U, 9M/U

Tres¢ uwagi: Sktadajgcy uwage proponujg dla jednostek: 7M/U, 8M/U,

9M/U opisanych jako zabudowa jednorodzinna oraz wielorodzinna

wprowadzenie zapiséw:

1) catkowity zakaz sytuowania budynkéw wielorodzinnych i matych
doméw mieszkalnych. Zakaz budowy budynkéw szeregowych,
szeregowych dwulokalowych, blizniaczych dwulokalowych;

2) wysokos¢ kalenicy do 8 m (budynki parterowe oraz budynki
2 kondygnacyjne, parter + poddasze uzytkowe);

3) w zapisach dotyczacych ustug w § 39 ust. 1 pkt 3 zamiast - ,ustugi
nieucigzliwe” - wprowadzi¢ brzmienie:

Ustugi nieucigzliwe jako , przeznaczenie uzupetniajgce” zgodnie z § 3
pkt 12 w zakresie ograniczonym do 20% powierzchni catkowitej
projektowanych obiektéw budowlanych.

tereny


https://bip.gliwice.eu/zarzadzeniaPrezydenta/96082

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

1) obecnie obowigzujacy plan miejscowy umozliwia realizacje na wskazanym terenie

jednoczesnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.
W projekcie planu utrzymano dotychczasowe przeznaczenie terenu, ograniczajac jednak
parametry zabudowy - budynki wielorodzinne mogq by¢ realizowane wytacznie jako mate
domy mieszkalne wolno stojagce o maksymalnej tacznej szerokosci elewacji do 24 m
i zawierajace do 4 lokali, w tym co najwyzej 2 lokale ustugowe. W zakresie zas liczby lokali
w zabudowie jednorodzinnej, wprowadzenie zakazu sytuowania dwoch lokali mieszkalnych
w budynku jednorodzinnym jest niezgodne z obowigzujacymi przepisami;

2) w projekcie planu dla wiekszosci terendéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustalono
maksymalng wysokos$¢ budynkéw — 9 m. Takie ustalenia podjeto po analizie wysokosci
istniejacej zabudowy oraz biorac pod uwage obowigzujacy dotychczas mpzp
dla przedmiotowego obszaru;

3) w obowigzujacym obecnie planie miejscowym przedmiotowe tereny przeznaczone sg przede
wszystkim pod ustugi, z dopuszczeniem przeznaczenia zamiennego pod zabudowe
mieszkaniowg, w tym wielorodzinng - w zatozeniu miato sie na nich uksztattowaé nowe
centrum dzielnicy. Z tego powodu w projekcie planu tereny te przeznaczone zostaty
rownorzednie pod zabudowe mieszkaniowa (jednorodzinng i wielorodzinng) oraz ustugowa,
ale z ograniczeniem: zabudowy wielorodzinnej do matych domdéw mieszkalnych, zas ustug
do ustug nieucigzliwych.

Temat ten bardzo szeroko zostat omoéwiony podczas dyskusji publicznej, ktéra odbyta sie
w dniu 11 stycznia 2024 r. W zwigzku z powyzszym, po drugim wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, ktére odbyto sie od 29.12.2023 r. do 19.01.2024 r. wptyneta tylko
1 uwaga dotyczaca tej samej kwestii ztozona przez Panig (...). Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia przedmiotowej uwagi zawarte jest w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Gliwice
nr PM-9364/2024 z dnia 23 lutego 2024 r.

Ponizej przedstawiono sposob rozstrzygniecia uwagi z ww. zarzadzenia.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o $redniej intensywnosci

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 7M/U, 8M/U, 9M/U
Tre$¢ uwagi: Skladajagca uwage wnosi o ustanowienie zabudowy jednorodzinnej po obu
stronach ulicy Omankowskiej. Uzasadnia, ze obszar ten jest nieduzy i wprowadzenie zabudowy
wielorodzinnej bedzie bardzo uciagzliwe dla obecnych i przysztych mieszkancéw.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi - nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Obecnie obowigzujacy plan miejscowy umozliwia realizacje na wskazanym terenie jednoczesnie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. W projekcie planu utrzymano
dotychczasowe przeznaczenie terenu, ograniczajac jednak parametry zabudowy - budynki
wielorodzinne moga by¢ realizowane wytgcznie jako mate domy mieszkalne wolno stojace
o maksymalnej tgcznej szerokosci elewacji do 24 m i zawierajace do 4 lokali, w tym co najwyzej
2 lokale ustugowe. Takie parametry dopuszczonej zabudowy wielorodzinnej spowodujq,
ze w przypadku jej realizacji, budynki nie beda odbiegaty gabarytami i skalg od zabudowy
jednorodzinnej.

2. Czy mozliwe jest uwzglednienie uwag Pani (...)?
W obowigzujacym obecnie planie miejscowym przedmiotowe tereny przeznaczone sg przede

wszystkim pod wustugi, z dopuszczeniem przeznaczenia zamiennego pod zabudowe
mieszkaniowg, w tym wielorodzinng o wysokich parametrach — w zatozeniu projektanta planu,


https://bip.gliwice.eu/zarzadzeniaPrezydenta/96918

na terenach tych miato sie uksztattowac¢ nowe centrum dzielnicy. W zwigzku z powyzszym
nie ma mozliwosci uwzglednienia uwag wnioskodawcy. Nalezy jednoczesnie dodac, ze Pani (...)
interweniujaca u radnego nie jest wtascicielkg przedmiotowych nieruchomosci do ktérych wnosi
uwage. Zmiana o ktérg wnioskuje Pani (...) w znaczacy sposOb zmienia przeznaczenie dziatek,
co bez zgody wiascicieli obcigzy miasto roszczeniami wynikajacymi ze zmiany wartosci
nieruchomosci.

3. Jaka zabudowa jest planowana na tym terenie, w tym do jakiej wysokosci bedzie mozliwa
zabudowa?

W projekcie planu dla terenéw potozonych przy ul. Omankowskiej utrzymano dotychczasowe

przeznaczenie terenu, ograniczajac jednak parametry zabudowy, i tak dla terendw:

= oznaczonych symbolami MN przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - budynki mieszkalne jednorodzinne moga by¢ realizowane jako wolno
stojace lub w zabudowie blizniaczej, szeregowej. Maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 9 m.

= oznaczonych symbolami M/U przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi nieucigzliwe.
Dopuszcza sie budynki mieszkalne wielorodzinne wytacznie jako mate domy mieszkalne.
Maksymalna wysokos¢ budynkéw - 9 m. Maksymalna szerokosé elewacji matych domoéw
mieszkalnych - 24 m, maksymalna liczba lokali — 4, w tym co najwyzej 2 ustugowe.

Ewa Nowak
Zastepca Naczelnika Wydziatu

Planowania Przestrzennego
(podpisano elektronicznie)
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